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Visto el expediente administrativo al rubro citado, el Pleno de esta Comision Federal de Competencia
Economica (Comision), en sesion celebrada el siete de julio del dos mil veintidos, con fundamento
en los articulos 28, parratos décimo cuarto y vigésimo, fracciones [ y VI, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1. 2, 4, 10, 12, fracciones I, X y XXX, 58, 59, 61, 63, 64, 86, 87,
90 v 118 de la Ley Federal de Competencia Econdémica (LFCE);! 1, 5, 8, 15, 30, v 154 de las
Disposiciones Regulatorias de la Ley Federal de Competencia Econdémica (DRLECE);? 1, 4, fraccion
I,y 5, fracciones [, VI, XXI y XXXIX, del Estatuto Organico de la Comisidon Federal de Competencia
Economica vigente (Estatuto); 2, 3, 23, 27 y 91, de las Disposiciones Regulatorias sobre el uso de
medios electrénicos ante la Comision Federal de Competencia Econémica (DRUME);* 1,3y 13 de
los Lineamientos para la notificacién de concentraciones por medios electréonicos ante la Comision
Federal de Competencia Econdmica (Lineamientos);* resolvié de acuerdo a los antecedentes y
consideraciones de derecho que a continuacién se expresan.

I. ANTECEDENTES

Primero. El dieciocho de abril de dos mil veintidés® Stingray Hotels and Resorts, S.A.PI. de C.V.
(Stingray), BPBI Real Estate, S API. de C.V. (BPBI), Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente en su cardcter de fiduciano del
fideicomiso “Puerto Los Cabos III"” nimero doscientos ochenta y tres (Puerto Los Cabos I11), Banco
Invex, S.A., Institucidon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente
en su caracter de fiduciaria en el Fideicomiso niimero ciento noventa y dos “Puerto Los Cabos-
Fonatur” (Puerto Los Cabos Fonatur), Marina La Playita, S.A. de C. V. (Marina), Banco Invex, S.A .,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unicamente como fiduciario del
Fideicomiso de Administracion y Fuente de Pago No. 3366 (Fideicomiso Socios Fundadores) y
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple, actuando Ginicamente como fidueiario del Fideicomiso
No. CIB/2214 PLC (Fideicomiso Hotel Ritz) notificaron a esta Comision su intencién de realizar una
concentracion (Escrito de Notificacion), conforme a lo establecido en el articulo 90 de la LECE, a
través del Sistema de Tramites Electronicos de la Comision Federal de Competencia Economica. El

! Publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el veintitrés de maye de dos mil catorce, modificada mediante
Decreto publicado en el mismo medio oficial el veinte de mayo de dos mil veintiuno.

% Publicadas en el DOF el dicz de noviembre de dos mil catorce y su iltima modificacion publicada en el mismo medio
oficial el cuatro de marzo de dos mil veinte.

3 Publicadas en el DOF el ocho de diciembre de dos mil diecisiete y su Glltima modificacién publicada en el mismo medio
oficial el primero de octubre de dos mil veintiuno.

* Publicados en ¢l DOF ¢l ocho de diciembre de dos mil diccisicte y su modificacion publicada en ¢l mismo medio oficial
¢l dieciocho de julio de dos mil diecinueve.

% Se advierte que el “Acuse de recibo electronico™ que corresponde al Escrito de Notificacion sefiala como fecha de
registro de ingreso el trece de abril de dos mil veintidos; esto debido a que el SINEC es un sistema que permite presentar
promociones, notificarse y tener acceso a expedientes via remota de forma ininterrumpida. Sin embargo, el articulo 60,
segundo parrafo, de las DRUME, sefiala que las promociones presentadas a través del SINEC en dia considerado inhabil
para la Comision, se tendra por recibido al dia habil siguiente. En ese sentido, el Escrito de Notificacion, asi como la
notificacién de la concentracion radicada en el expediente sefialado al rubro (Expediente), se tiene por presentada al dia
habil siguiente, es decir, el dieciocho de abril de dos mil veintidds. Lo anterior, de conformidad con el “Acuerdo mediante
el cual Ia Comision Federal de Competencia Economica da a conocer el calendario anual de labores para el afio dos
mil veintidos”, publicado el siete de diciembre de dos mil veintiuno en ¢l DOF.
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Escrito de Notificacion se tuvo por recibido el dia de su presentacion mediante la emision del “acuse
de recibo electréonico”.

Segundo. Por acuerdo de diez de junio de dos mil veintidés, notificado electrénicamente el dia de su
emision, esta Comisién tuvo por emitido el acuerdo de recepeidn a tramite a partir del dos de junio
de dos mil veintidos.

II. CONSIDERACIONES DE DERECHO

Primera. La Comision tiene a su cargo la prevencién de concentraciones cuyo objeto o efecto sea
disminuir, dafiar o impedir la competencia y la libre concurrencia. Asimismo, esta facultada para
impugnar y sancionar aquellas concentraciones y actos juridicos derivados de éstas, cuyo objeto o
efecto sea disminuir, dafiar o impedir la competencia y la libre concurrencia, en la produccién,
distribucion y comercializacion de bienes y servicios en la Republica Mexicana. Por ende, podra
autorizar las concentraciones que no sean contrarias al proceso de competencia y libre concurrencia
en términos de la LFCE.

Segunda. La operacion notificada consiste en la adquisicién, directa o indirecta,® por parte de
Stingray y BPBI (los Inversionistas) del || | NI d< los derechos fideicomisarios
del Fideicomiso Hotel Ritz, el cual es propietario directo del Hotel “Zadun, Ritz Carlton Reserve”.’
El restantj I d< los derechos se mantendran directa o indirectamente, con
Puerto Los Cabos III, Puerto Los Cabos Fonatur, Fideicomiso Socios Fundadores y Marina (los
Beneficiarios).®

La operacién no cuenta con una cldusula de no competencia.’

Del analisis realizado por esta Comision se considera que, de llevarse a cabo la operacion notificada,
tendria pocas probabilidades de afectar el proceso de libre concurrencia y competencia economica.

Se hace saber a los Notificantes que, en caso de que la operacién se lleve a cabo con agentes
econoémicos distintos a ellos, deberan acreditar que éstos son propiedad, directa o indirectamente, al
100% de los Notificantes. En caso contrario, la operacion realizada sera considerada distinta a la
operacion notificada en el expediente en que se actua.

Por lo anteriormente expuesto, el Pleno de esta Comision:

Eliminado: cuatro renglones, veinticuatro palabras

& Los Notificantes manifiestan: “4 la fecha se tiene previsto que los Inversionistas [Stingray y BPBI] participardn en el Fideicomiso
Hotel Ritz a través de un vehiculo de propésito especifico de su propiedad al 100%.”. Folio 007. En adelante, todas las referencias
relativas a folios se entenderan respecto del Expediente.

7 Ubicado en R Sa¢ Jos¢ del Cabo, Los Cabos, Baja California Sur. Folios 007 y 446.

8 Los Notfificantes proporcionaron la estructura de participacién porcentual del Fideicomiso Hotel Ritz que esperan se

configure luego de la operacién. la cual se conforma de la siguiente manera:

I | olios 003. 007, 412 a 414, 446, 1465, 1467, 1973 y 1988.

? Los Notificantes manifiestan “(...) La operacicn no contempla cldusula de no competencia, asi como tampoco una no solicitacién
/o no contratacion de empleados (...)". Folio 009.
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RESUELVE

PRIMERO. Autorizar la realizacion de la concentracion notificada relativa al expediente en que se
actua, en los términos de esta resolucion.

SEGUNDO. La presente autorizacion tendrd una vigencia de seis meses contados a partir de que surta
efectos la notificacidon de la misma, plazo que podra ser prorrogado, por una sola ocasion, hasta por
otro periodo similar en casos debidamente justificados, de conformidad con los articulos 90, parrafo
segundo, de la LFCE, asi como 22 y 37 de las DRLFCE.

TERCERO. En caso de que los Notificantes consumen la operacidon notificada, deberan presentar la
documentacion que acredite la realizacidn del acto o actos relativos a su ejecucion conforme a los
documentos e informacion que obran en el expediente en el que se actiia, siempre que dicho acto o
actos se hayan realizado dentro del plazo determinado en el resolutivo SEGUNDO anterior.

Con fundamento en el articulo 126, fracciones I v II de la LFCE, se apercibe a los Notificantes de
que en caso de no presentar la documentacion e informacion referidos en el parrafo anterior dentro
del plazo otorgado, esta Comisiodn, a través del Secretario Téenico en uso de sus facultades, les podra
imponer, en lo individual, como medida de apremio, una multa hasta por el equivalente a tres mul
veces la Unidad de Medida v Actualizacion,'® cantidad que podra aplicarse por cada dia que
transcurra sin que cumplan lo ordenado. Lo anterior, sin perjuicio de otras sanciones que sean
aplicables.

CUARTO. Esta resolucidn se otorga sin prejuzgar sobre otras autorizaciones que en su caso deban
obtener los agentes econdémicos involucrados en la concentracion de otras entidades u organos
gubernamentales, ni sobre 1a realizacion de practicas monopolicas u otras conductas anticompetitivas
que, en términos de la LECE, disminuyan, dafien o impidan la libre concurrencia o la competencia
econdmica, por lo que no releva de otras responsabilidades a los agentes econdémicos involucrados.

QuinTo. Con fundamento en el articulo 65 de las DRUME vy el 21 de los Linecamientos, una vez
transcurrido el plazo referido de seis meses, contados a partir de que la Comision haya decretado el
cierre del expediente, el Expediente electronico se dara de baja y quedard archivado en la base de
datos que dispone la Comision.

Notifiquese. Asi lo resolvio, por unammidad de votos, el Pleno de esta Comision en la sesion de
mérito, con fundamento en los articulos citados a lo largo de esta resolucidon, y ante la fe del Secretario
Técenico, con fundamento en los articulos 4, fraccion IV, 18, 19 y 20, fracciones XX VI, XXVII y
LVI. del Estatuto.

10 De conformidad con el Decreto por el que se declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion de salario minimo publicado en el DOF el
veintisiete de enero de dos mil dieciséis, el valor de la Unidad de Medida y Actualizacién debera ser utilizado como
unidad para determinar la cuantia de pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales.
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