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Ciudad de México, a veinticuatro de mayo de dos mil dieciocho.- Visto el expediente administrativo
al rubro citado, el Pleno de esta Comision Federal de Competencia Econdémica (“Comisién™), en
sesion celebrada el mismo dia, con fundamento en los articulos 28, parrafos décimo cuarto y
vigésimo, fracciones [ y VI, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2, 4, 10,
12, fracciones I, X y XXX, 58, 59, 61, 63, 64, 86, fraccion III, 87 y 90 de la Ley Federal de
Competencia Econdmica (“LFCE”);! 1, 5, 8, 15, y 30 de las Disposiciones Regulatorias de la Ley
Federal de Competencia Econémica (“DRLFCE™);? 1, 4, fraccién I, y 5, fracciones I, VI, XXI y
XXXIX, del Estatuto Orgéanico de la Comision Federal de Competencia Econdmica (“Estatuto”),’
resolvio de acuerdo a los antecedentes y consideraciones de derecho que a continuacion se expresan.

I. ANTECEDENTES

Primero. El cinco de marzo de dos mil dieciocho, CIBanco, S.A. de C.V., Institucién de Banca
Muiltiple, como fiduciario del fideicomiso CIB/477 (“Fideicomiso 477”), Talamina, S.A.P.1. de C.V.
(“Talamina™), México City Hotel Investments, B.V. (“MCHI”), HI Holdings Latin America, B.V.
(“HIHOLA”), HI Holdings Baja, B.V. (“HIHOB”), y Hyatt of Baja, S. de R.L. de C.V. (“HoB” y,
junto con el Fideicomiso 477, Talamina, MCHI, HIHOLA y HIHOB, “Notificantes Iniciales™)
notificaron a la Comision su intencion de realizar una concentraciéon (“Escrito de Notificacion™),
fconforme a lo establecido en el articulo 90 de la LFCE.

f B B . . .- . . T
Segundo. El nueve de marzo de dos mil dieciocho, los Notificantes Iniciales presentaron informacion

y documentacién en alcance al Escrito de Notificacion.

Tercero. Por acuerdo de nueve de marzo de dos mil dieciocho, notificado personalmente el quince
de marzo del mismo afio, se previno a los Notificantes Iniciales para que presentaran la informacion
faltante, toda vez que el Escrito de Notificacion no reunié los requisitos a los que se refieren la
fracciones I, 11, 111, V, VI, VII, VIII, IX, X y XI del articulo 89 de la LFCE, y para que acreditaran
debidamente la personalidad del apoderado legal de MCHI, HIHOLA y HIHOB. Asimismo, se

solicito la adhesion a la notificacién de concentracion de
I (<! “Acuerdo de Prevencion”).

Cuarto. El cinco de abril de dos mil dieciocho, los Notificantes Iniciales solicitaron una prorroga
para presentar la informacion y documentacion solicitadas mediante el Acuerdo de Prevencion; y
acreditaron debidamente la personalidad de los apoderados legales de MCHI, HIHOLA y HIHOB.

Quinto. Por acuerdo de diez de abril de dos mil dieciocho, notificado personalmente el doce de es
mismo mes y mismo afio, se concedio la prérroga para presentar la informacion y documentacion
solicitada mediante el Acuerdo de Prevenciodn, por diez dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a la fecha en que surta efectos la notificacion.

! Publicada en el Diario Oficial de la Federacién (“DOF”) el veintitrés de mayo de dos mil catorce, modificada mediante Decreto
publicado en ¢l mismo medio informativo el veintisiete de enero de dos mil diecisiete.

2 Publicadas en el DOF el diez de noviembre de dos mil catorce y su Gltima madificacién publicada en el mismo medio oficial el
catorce de febrero de dos mil dieciocho.

3 Publicado en el DOF el ocho de julio de dos mil catorce y reformado mediante acuerdo publicado en el mismo medio oficial el
veintisiete de octubre de dos mil diecisiete.
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Sexto. El veintiséis de abril de dos mil dieciocho, los Notificantes Iniciales presentaron la totalidad
de la informacién y documentacion solicitada mediante el Acuerdo de Prevencion. Asimismo, se
adhirieron al procedimiento de notificacién

(en
conjunto con los Notificantes Iniciales, los “Notificantes”).

Séptimo. De conformidad con el numeral Cuarto del acuerdo de nueve de mayo de dos mil dieciocho,
y en cumplimiento de la fraccién VII, inciso b), del articulo 90 de la LFCE, esta Comision tuvo por
emitido el acuerdo de recepcion a tramite a partir del veintiséis de abril de dos mil dieciocho. Dicho
acuerdo se notificd por lista el catorce de mayo de dos mil dieciocho.

I1. CONSIDERACIONES DE DERECHO

Primera. La Comision tiene a su cargo la prevencion de concentraciones cuyo objeto o efecto sea
disminuir, dafiar o impedir la competencia y la libre concurrencia. Asimismo, estd facultada para
impugnar y sancionar aquellas concentraciones y actos juridicos derivados de éstas, cuyo objeto o
efecto sea disminuir, dafiar o impedir la competencia y la libre concurrencia, en la produccion,
distribucién y comercializacion de bienes y servicios en la Republica Mexicana. Por ende, podra
autorizar las concentraciones que no sean contrarias al proceso de competencia y libre concurrencia
en términos de la LFCE.

Segunda. La operacion notificada consiste en:

1) La adquisicién por parte de Talamina ||| ENE c< M CHL e indirectamente
de HR MC Hotel Company, S. de R.L. de C.V. (“HRMCHC”), HR MC Services, S. de R.L.
de C.V. (“HRMCS”) y HR MC Services II, S. de R.L. de C.V. (“HRMCS II”, y junto con
HRMCHC y HRMCS, las “Subsidiarias MCHI), actualmente propiedad de HIHOLA.* Esto
implica indirectamente la adquisicion por parte de Talamina de una porcién del inmueble
ubicado en Campos Eliseos niimero 204, Colonia Polanco Chapultepec, Ciudad de México
(el “Sitio CDMX™), en el que se localiza el Hotel Hyatt Regency México (el “Hotel HR
CDMX™)

2) La adquisicion por parte del Fideicomiso 477 y de Talamina, cada uno,
I cc |2 porcion restante del Sitio CDMX, en el que ser4 desarrollado un proyecto
inmobiliario mixto que incluird: (i) un hote

(ii) un edificio que contara con
y (iii) un edificio de oficinas
conjunto, el “Proyecto PH CDMX”).

“ Folio 004 del expediente CNT-041-2018, en adelante el (“Expediente”).
3 Folio 2610 del Expediente.
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3) La suscripcién por parte de Talamina del B del capital social de

HoB, B . HoB es
propietaria de un terreno en Los Cabos, Baja California Sur (el “Sitio Baja”), en el que
Talamina y HIHOB desarrollaran un proyecto inmobiliario mixto que incluira: i) un hotel [F}
que contara con B ; ¥ (ii) un

complejo de

4) La inclusion de
como

accionistas de Talamina.

La operacion fue notificada de conformidad con los articulos 86 y 87 de la LFCE y tramitada
conforme al procedimiento descrito en el articulo 90 de la misma.

La operacién no incluye cldusula de no competencia.'®

seiqeled 9Ashu ojusId ‘sauo|Bual zal :opeulwi|g

7 Folios 0004 y 0005 del Expediente.

8 La operaci6n notificada esta estructurada en las etapas siguientes:
(i) La suscripcion por parte de Talamina del capital social de HoB, con lo que serd propietariaﬂ

del Sitio Baja y de su participacion en el desarrollo del Proyecto Baja.

(ii) Laadquisicién por parte de Talamina del del capital social de MCHI ¢ indirectamente de las subsidiarias
MCHI. En esta etapa, se estipulé que MCHI causara que HRMCHC constituya un condominio maestro en ¢l que se constituiran
diversas unidades privativas, una en la que estari el Hotel HR CDMX y otras en las que se desarrollardn los distintos
componentes del Proyecto PH CDMX.

(iii) Una vez constituido el condominio maestro y las unidades privativas de la etapa anterior, HRMCHC se escindira en dos nuevas
sociedades a las que se transferira el Hotel PH CDMX vy la unidad de oficinas, respectivamente, y se aportardn dichos activos
a dos fideicomisos que serdn constituidos por esas nuevas sociedades y por el Fideicomiso 477. Por otra parte, la unidad de
residencias serd aportada a PHMC Residencias, S. de R.L. de C.V. (“PHMC™),

, en virtud de un contrato marco que suscribieron en la

misma fecha para desarrollar en conjunto el Proyecto PH CDMX. Como resultado de esta etapa, Talamina (a través de MCHI)
y ¢l Fideicomiso 477 en el Hotel PH CDMX, en las oficinas
y en la unidad de residencias del Proyecto PH CDMX.

El hotel del proyecto PH Baja y el Hotel PH CDMX seran administrados por Hyatt of México, S.A. de C.V.

(“Hyatt México”) una vez que sean concluidos. Por otra parte, Hyatt México actualmente administra el Hotel HR CDMX E

Folios 002 a 005, 012 a 015 y 027 del Expediente.
% Los Notificantes, en su escrito de veintiséis de abril de dos mil dieciocho, declararon lo siguiente:

Folios 2583 a K
2584 y 2586 del Expediente.
19 Folio 0016 del Expediente.



COMISION FEDERAL DE
COMPETENCIA ECONOMICA

Pleno
Resolucion
Expediente CNT-041-2018

Talamina es una sociedad de reciente creacion que no cuenta con inversion alguna.!' Respecto de los

accionistas actuales y probables de Talamina,
arrendamiento de oficinas
participan en:

participan en el

El Fideicomiso 477 es un fideicomiso mexicano dedicado a la adquisicion y desarrollo de inmuebles
destinados al arrendamiento de espacios comerciales y de oficinas.

14

Hyatt Hotels Corporation (“Hyatt) es una sociedad publica estadounidense dedicado a poseer,
administrar, franquiciar, licenciar y proveer servicios a un portafolio de propiedades que incluyen

hoteles, resorts, tiempos compartidos, fraccionamientos y otro tipo
vacacionales.'®

HIHOLA y HIHOB son sociedades tenedoras de acciones a través
inversiones en América Latina.'”

de propiedades residenciales y

de las cuales Hyatt maneja sus

HoB es una sociedad mexicana, subsidiaria indirecta de Hyatt, que es propietaria del Sitio Baja en el

que esta previsto que se desarrolle el Proyecto PH Baja.'®

MCHI es una sociedad mexicana, subsidiaria indirecta de Hyatt, que es propietaria del Sitio CDMX

en el que esta previsto que se desarrolle el Proyecto PH CDMX, y en
el Hotel HR CDMX." Sus subsidiarias son: (i) HRMCHC, que es

el que actualmente se encuentra
directamente la propietaria del

Sitio CDMX; (ii) HRMCS y HRMCSII, que prestan servicios de administracién de hoteles; y (iii)
20

PHMC, que es un vehiculo para la coinversion con el Fideicomiso 477 sin actividad alguna.

! Folios 0011 y 0018 del Expediente.
12 Al respecto,

13 Folios 4068 a 4076 del Expediente.
14 Folio 0017 del Expediente.

15 Folios 2553 y 4063 del Expediente.
16 Folios 0018 y 0019 del Expediente.
17 Folio 0018 del Expediente.

18 Folio 0019 del Expediente.

19 Folio 019.

20 Folios 019 y 020.

Folios 2589 y 4064 a 4067 del Expediente.
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Del andlisis realizado por esta Comisién se considera que, de llevarse a cabo la operacion notificada,
tendria pocas probabilidades de afectar el proceso de libre concurrencia y competencia econdmica.

Por lo anteriormente expuesto, el Pleno de esta Comision:

RESUELVE

PRIMERO. Autorizar la realizacioén de la concentracion notificada por Mexico City Hotel Investments,
B.V., HI Holdings Latin America, B.V., HI Holdings Baja, B.V., Hyatt of Baja, S. de R.L. de C.V.,
ClIBanco, S.A. de C.V., Instituciéon de Banca Multiple, como fiduciario del fideicomiso CIB/477,

Talamina, S.A.P.I.de C.V,,
_ relativa al expediente

en que se actia, de acuerdo con los antecedentes, consideraciones de derecho sefialados a lo largo de
esta resolucion y los demas documentos e informacion contenida en el expediente en que se actua.

t

SEGUNDO. La presente autorizacion tendrd una vigencia de seis meses contados a partir de que surta
efectos la notificacion de la misma, plazo que podra ser prorrogado, por una sola ocasion, hasta por
otro periodo similar en casos debidamente justificados, de conformidad con los articulos 90, parrafo
segundo, de la LFCE; asi como 22 y 37 de las DRLFCE.

TERCERO. En caso de que los Notificantes consumen la operacion notificada, deberan presentar la
documentacion que acredite la realizacidn del acto o actos relativos a su ejecuciéon conforme al Escrito
de Notificacion y los demads escritos, documentos e informacion que obran en el expediente en el que
se actta, dentro de un plazo de treinta dias hébiles contados a partir de la fecha en la que ésta se haya
consumado, de conformidad con los articulos 114, primer parrafo, de la LFCE y 23 de las DRLFCE,
siempre que dicho acto o actos se hayan realizado dentro del plazo determinado en el resolutivo
SEGUNDO anterior.

Con fundamento en el articulo 126, fracciones 1 y Il de la LFCE, se apercibe a los Notificantes de
que en caso de no presentar la documentacion e informacion referidos en el parrafo anterior dentro
del plazo otorgado, esta Comisién, a través del Secretario Técnico en uso de sus facultades, les podra
imponer, en lo individual, como medida de apremio, una multa hasta por el equivalente a tres mil
veces la Unidad de Medida y Actualizacién,?! cantidad que podra aplicarse por cada dia que
transcurra sin que cumplan lo ordenado. Lo anterior, sin perjuicio de otras sanciones que sean
aplicables. -

CUARTO. Esta resolucién se otorga sin prejuzgar sobre otras autorizaciones que en su caso deban
obtener los agentes econdmicos involucrados en la concentracion de otras entidades u organos
gubernamentales, ni sobre la realizacion de practicas monopolicas u otras conductas anticompetitivas

jf“ De conformidad con el Decreto por el que se declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacién de salario minimo publicado en el DOF el veintiséis de enero de dos mil
dieciséis, el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion debera ser utilizado como unidad para determinar la cuantia de pago de las
obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales.

5
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que, en términos de la LFCE, disminuyan, dafien o impidan la libre concurrencia o la competencia
econdmica, por lo que no releva de otras responsabilidades a los agentes econémicos involucrados. .

Asi lo resolvid, por unanimidad de votos, el Pleno de esta Comision en la sesiéon de mérito, con
fundamento en los articulos citados a lo largo de la presente resolucion, y ante la fe del Secretario
Técnico, con fundamento en los articulos 4, fraccién IV, 18, 19 y 20, fracciones XX VI, XXVIl y
LVI, del Estatuto.- Conste. '

w@kua@
Alejandra Palacios Prieto
Comisionada Presidenta

arro Zermeiio - éMartin Moguel Gloria”
hda Comisionado

) /— R =
ez Chombo Brenda Gisela Hernandez Ramirez
“ Comisionadas
'(:t\
u
ejandro Rodriguez ' q§9‘José Eduardg Hdogza Contreras
Comisionado '

c.c.p. José Luis Ambriz Villalpa. Director General de Concentraciones. Para su seguimiento.
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